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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans &ger
bostadsréattsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtratt.
Som é&gare till en bostadsrétt &ger du ratten att
bo i l&genheten. Tillsammans med 6évriga
medlemmar i féreningen har du ansvar fér
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsratt &r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstamman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa
styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sé att den tacker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att l&mna mot-
ioner till stdmman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa& stamman. Alla med-
lemmar har ratt att motionera i fragor de vill
att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjande-
ratt till sin bostad pa obegransad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas
eller 6verlatas pa samma satt som andra till-
gangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv
sin hemforsékring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstill-
lagget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stammer vad som ska ingd i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrattsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostader med huvudinriktning pa bostadsrat-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrattsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det ar viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsréatten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.



DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag den 8 maj 2014 Kkl 18:30
Kvarterslokalen

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststallande av réstlangd.

e) Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall valav

styrelseordfdrande.

qg) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem till forenings

stdimman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.
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H . Styrelsen for RBF BACKENHUS NR 1
For\/a]tnmgs' far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allmé&nt om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Komministern i Umed kommun med dérpa uppforda 17 st byggnader med 70
lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppforda 1987/-88. Fastighetens adress ar Vanskapsgrand i Umea.

Lagenhetsfordelning:

2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok

8 18 18 26

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 32 43
Total bostadsarea: 5264 m?
Arets taxeringsvarde 38309 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 38309 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemforséakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.

Arsavgifter

Foreningen andrade arsavgiften senast den 2 januari 2014 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
2% fr.o.m. 1 april 2015. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 758 kr/m2/r.

RBF BACKENHUS NR 1 716415-3426 1



Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 520 tkr och planerat underhall for 98 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades senast i november 2014 och visar pa ett
underhallsbehov pa 8 200 tkr for de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for freningen ligger
pa 512 tkr (97 kr/m2). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 700 tkr. Rekommenderad avsattning enligt 30
arig plan ligger pa 1 583 tkr. Budgeterad avsattning for nasta rakenskapsar ar 1 000 tkr.

Foreningens underhallsfond
Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Samlingslokal 2013

Arets utférda underhall Belopp tkr

Huskropp utvandigt 36

Markytor 2

Garage och p-platser 51

Ovriga utgifter 9

Planerat underhall Ar Kommentar

Ventilationsbyte 2015-2016 Bestallt och paborjas hosten 2015.
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Umed har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i S6dra Vésterbotten.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft féljande
sammansattning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstamman
Ordinarie ledamoter Utsedd av
Patric Andersson Ordférande Stdmman 2016
Susanne Stenvall Vice ordférande Stdmman 2015
Kristina Ericsson Sekreterare Stdmman 2015
Royne Soderstrém Ledamot Stdmman 2016
Anna Slotte Ledamot Stdmman 2015
Britt Hogberg Ledamot Rikshyggen
Styrelsesuppleanter
Borje Torstensson Stdmman 2016
Ola Partapuoli Stdmman 2016
Camilla Holmgren Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Kjell Hogberg Revisor Stamman
KPMG AB Godkénd Revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Nils Partapuoli Stdmman
Valberedning
Elisabeth Safvenberg Valberedning Stdmman
Marianne Nilsson Valberedning Stamman
Studieorganisator
Anna Slotte Studieorganisator Styrelsen

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi
Avrets resultat 4r battre an foregaende &r p.g.a. lagre avskrivningar, lagre reparationskostnader samt lagre
réntekostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregaende ar beroende pé lagre kostnader for
vattenskador.

Avrets resultat jamfort med budget har 6kat dels p.g.a minskad avskrivning pa fastigheten.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under aret forbattrats.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

I resultatet ingar avskrivningar med 518 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 406 tkr.
Avskrivningar ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har forandrats under aret hanvisas till kassaflodesanalysen. Fran
och med rakenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de s&
kallade K2/K3). Férandringen innebar att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats.
Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker fran dldre arsredovisningar.
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Medlemsinformation

Overlételser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 7 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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+— Ranta, kr/m2
Driftkostnader, kr/m2
—a— Driftkostnader exklusive underhall,
kr/m2

Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 4 836 5228 4824 4622 4625
Arets resultat 888 235 285 530 513
Resultat fore avskrivningar 1406 1 006 1033 1271 1244
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underh&lisfonden 706 515 454 706 744
Avsattning till underhallsfond kr/m2 133 93 110 107 95
Balansomslutning 38 711 38 739 39 286 39 355 39522
Kassafldde, indirekt metod 876 - 82 568 513 34 515
Soliditet 15% 12% 12% 11% 11%
Likviditet 339% 272% 254% 268% 232%
Avgifts- och hyresbortfall 0,11% 0,08% 0,49% 0,29% 0,24%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 758 743 743 743 743
Brénsletillagg, kr/m? 83 75 75 75 75
Driftkostnader, kr/m? 364 489 388 290 281
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 345 412 355 279 281
Ranta, kr/m2 197 226 256 269 276
Underhallsfond, kr/m? 570 456 440 362 266
Lan, kr/m? 6 098 6 232 6 366 6 499 6 633

Arsavgiftsniva for bostader kr/m2 samt brénsletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsratter som
berdkningsgrund. Driftskostnad kr/m2, ranta kr/m2, underhallsfond kr/m2 och Lankr/m2 har samtliga bostadsareor

+ lokalareor som berékningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Avrets resultat fore fondférandring

Avrets fondavsattning enligt stadgarna

Avrets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa dverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsattning till underhallsfond

Att balansera i ny rdkning

RBF BACKENHUS NR 1 716415-3426

299 929
887 616
-700 000

97 839

585 384

300 000

285 384



Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 4197 989 4111 024
Ovriga rorelseintakter 2 637 985 1116 782
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 4835974 5227 806
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1913 783 -2573 224
Fastighetsadministration 4 - 459 092 - 485 463
Personalkostnader 5 -81177 - 65071
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anlaggningstillgangar -517 901 - 770 760
Summa rorelsekostnader -2 971 953 -3894 518
Rorelseresultat 1864 022 1333288
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 1288 1148
Ovriga ranteintékter och liknande poster 8 57 298 89 654
Réntekostnader och liknande poster 9 -1 034 992 -1 189 262
Summa finansiella poster - 976 406 -1 098 460
Resultat efter finansiella poster 887 616 234 828
Arets resultat 887 616 234 828
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 33 240 258 33670572
Inventarier, verktyg och installationer 11 46 142 133 729
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 286 400 33804 301
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 12 14 000 14 000
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 14 000 14 000
Summa anlaggningstillgdngar 33 300 400 33818 301
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 -2175 -2175
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 106 016 492 766
Summa kortfristiga fordringar 103 841 490 591
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 4 300 000 3900 000
Summa kortfristiga placeringar 4 300 000 3900 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 1 006 693 530 380
Summa kassa och bank 1 006 693 530 380
Summa omsattningstillgangar 5410534 4920971
SUMMA TILLGANGAR 38 710 934 38 739 272
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2132011 2132011
Fond for yttre underhall 3001 293 2399 132
Summa bundet eget kapital 5133 304 4531143
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 302 232 65 101
Arets resultat 887 616 234 828
Summa fritt eget kapital 585 384 299 929
Summa eget kapital 5718 687 4831072
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 31 397 646 32 101 478
Summa langfristiga skulder 31397 646 32101 478
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 703 832 703 832
Leverantdrskulder 19 98 248 98 713
Skatteskulder 20 85711 106 344
Ovriga kortfristiga skulder 21 214 392 279 478
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 492 417 618 355
Summa kortfristiga skulder 1594 600 1806 722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38710934 38 739 272
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Ovriga stéllda panter och darmed jamforliga sékerheter 40 078 000 40 078 000
Summa stéallda sékerheter 40 078 000 40 078 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 887 616 234 828
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 517 901 770760
Kassaflode fran den l1opande verksamheten fére forandringar av
rorelsekapital 1405516 1 005 588
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 386 750 -216 598

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -212 122 =77 341
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1580 144 711649
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0 -25130
Investeringar i inventarier 0 -53 017
Investeringar i installationer 0 -11 727
Kassaflgde fran investeringsverksamheten 0 -89 874
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -703 832 -703 832
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -703 832 -703 832
Arets kassaflode 876 312 -82 057
Likvida medel vid arets bérjan 4 430 380 4512 437
Likvida medel vid arets slut 5306 693 4 430 380

(se Not 15 och Not 16)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 8 och Not 9



Noter med
redovisnings-
principer och

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1
januari 2014 men har ej medfort nagra vasentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte fére-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréattsfor-
enings ranteintékter ar skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut
till 23 755 093 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat véarde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat varde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler

e Beloppen géller inkomstaret 2014

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvardet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns-
som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande
underhéall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagdende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjar 85 2073
Standardforbattringar Linjar 20 2016
Markanlaggningar Linjar 10 2023
Inventarier Linjar 5 2018
Markvérdet ar inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostader 3989 554 3911330
Hyror, garage 140 580 136 320
Hyror, p-platser 72 960 71538
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 615 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 135 - 3197
Rabatter - 355 - 4968
4197 989 4111024
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Bransleavgifter, bostader 436 627 396 935
Elavgifter 2576 4 347
Kabel-tv-avgifter 25200 25200
IT-avgifter 84 000 84 000
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 31 82
Atervunna fordringar 2 -
Inkassointakter 1980 980
Forsakringsersattningar 87 569 605 238
637 985 1116 782
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 519 673 834 956
Underhall 97 839 405 932
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 94 280 93 790
Forsakringspremier 43 944 41578
Kabel- och digital-TV 82128 80 374
Fastighetsskotsel 819 -
Aterbéring fran Riksbyggen -5200 -8 200
Stadning gemensamma utrymmen 38 652 36 934
Bevakningskostnader 6 604 11 070
Sno- och halkbekdampning 49 163 82 898
Forbrukningsmateriel 13977 6 302
Fordons- och maskinkostnader - 375
Vatten 178 125 195 543
El 109 685 111 769
Uppvarmning 558 007 548 592
Sophantering och atervinning 126 087 131 311
1913783 2573224
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Fritidsmedel - 2 875
Forvaltningsarvode 350 316 347 417
Annonsering - 299
IT-kostnader 73 450 97 877
Juridiska kostnader 2430 1675
Styrelsearvode 1559 1313
Arvode, yrkesrevisorer 14 665 9344
Méteskostnader 2190 950
Ovriga férvaltningskostnader - 9375
Representation 3630 3790
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 -
Medlems- och foreningsavgifter 5880 5880
Kopta tjanster 1625 -
Bankkostnader 360 2110
Ovriga externa kostnader 2 986 2 559
459 092 485 463
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 21 563 20500
Sammantrédesarvoden 31391 21150
Arvode till valberedningen 1500 -
Arvode it-vérd 6 000 7 500
Foreningsvald revisor 500 500
Utbildning, fortroendevalda 1250 —
Summa 62 204 49 650
Sociala kostnader 18 973 15421
81177 65071
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 420 793 673 652
Markanléggningar 2513 2513
Standardforbattringar 7008 7008
Maskiner och inventarier 17 047 17 047
Installationer 70 540 70 540
517 901 770 760
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 1288 1148
1288 1148
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande poster
Rénteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank 721 407
Réanteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 56 265 88 853
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 312 -
Ovriga ranteintakter — 394
57 298 89 654

RBF BACKENHUS NR 1 716415-3426
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Rantekostnader och liknande poster
Rantekostnader for fastighetslan 1034710 1188 896
Ovriga rantekostnader 282 157
Ovriga finansiella kostnader — 209
1034 992 1189 262
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 31790521 31790 521
Mark 8 386 330 8 386 330
Standardforbattringar 140 168 140 168
Markanléggning 73 156 48 026
40 390 175 40 365 045
Avrets anskaffningar
Markanlaggning — 25130
- 25130
Summa anskaffningsvarden 40390 175 40390 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -6 542 914 -5 869 262
Standardforbattringar - 126 150 -119 142
Markanléggningar - 50 539 - 48 026
-6 719 603 -6 036 430
Avrets avskrivning byggnader -420793 - 673652
Arets avskrivning standardférbattringar - 7008 - 7008
Avrets avskrivning markanlggningar - 2513 -2513
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 149 917 -6 719 603
Restvarde enligt plan vid arets slut 33 240 258 33670572
Varav
Byggnader 24 826 814 25 247 607
Mark 8 386 330 8 386 330
Standardférbattringar 7010 14 018
Markanldggningar 20104 22 617
Taxeringsvarden
bostéader 37 400 000 37 400 000
lokaler 909 000 909 000
Totalt taxeringsvéarde 38 309 000 38 309 000
varav byggnader 29 678 000 29 678 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 271197 218 180
Installationer 1139 683 1139 683
1410880 1357 863
Avrets anskaffningar
Inventarier och verktyg — 53017
- 53 017
Summa anskaffningsvarden 1410 880 1410 880
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 215045 -197 998
Installationer -1 062 106 - 991 566
-1277 151 -1 189 565
Avrets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 17 047 - 17 047
Installationer - 70 540 - 70 540
- 87 587 - 87 587
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 364 738 -1 277 151
Restvarde enligt plan vid arets slut 46 142 133 729
Varav
Inventarier och verktyg 39 105 56 152
Installationer 7037 77577
Not 12 Andra langfristiga fordringar
Ovriga langfristiga fordringar 14 000 14 000
14 000 14 000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar -2175 -2175
-2175 -2175
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 5137 10 909
Forutbetalda forsakringspremier 46 292 43 944
Forutbetalda driftkostnader 14 850 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 20782 20532
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 17912 17 850
Ovriga forutbetalda kostnader - 398 541
Ovriga periodiserade kostnader 1043 990
106 016 492 766
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Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 300 000 3900 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 2500 000 0,75 2015-02-04
90 dagar 1000 000 0,75 2015-03-01
90 dagar 800 000 1,05 2015-01-30
4 300 000 3900 000
Not 16 Kassa och bank
Férvaltningskonto i Swedbank 1 006 693 530 380
1 006 693 530 380
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan - 2132011 2399132 65 101 234 828
Extra fondavsattning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl arsstaimmobeslut 234 828 - 234 828
Avsattning till underhallsfond 700 000 - 700 000
lanspraktagande av underhallsfond -97 839 97 839
Avrets resultat 887 616
Vid arets slut 2132011 3001293 - 302 232 887 616
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 32101 478 32 805 310
Avgar nasta ars amortering, (kortfristig skuld) - 703 832 - 703 832
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 31397 646 32101478
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,13%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,89% 2018-07-30 5515 100 200 000 5315100
STADSHYPOTEK 3,15% 2017-10-30 5 387 600 5387 600
STADSHYPOTEK 4,40% 2015-03-30 8470571 142 000 8328571
SWEDBANK HYPOTEK 2,88% 2018-02-27 5904 324 100 000 5804 324
SWEDBANK HYPOTEK 3,31% 2016-12-20 7527715 261 832 7 265 883
32 805 310 703 832 32101478

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 703 832 kr varfar den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beraknad amortering de narmaste fem &ren ar ca 700 000 kr arligen.

Not 19 Leverantdrskulder

Reskontraférda leverantorsskulder 100 685 101 448

Ej reskontraforda leverantdrsskulder - 2437 -2735
98 248 98 713

Not 20 Skatteskulder

Skatteskulder 85711 106 344
85711 106 344
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Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 77761 77761
Avrékning lan 136 631 201 717
214 392 279 478
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 91179 92 237
Upplupna elkostnader 12 580 13 544
Upplupna varmekostnader 74 062 68 091
Upplupna kostnader for renhallning 4209 4209
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4740 93 661
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 305 647 346 613
492 417 618 355

Umed 2015-02-26

Patric Andersson
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Kristina Ericsson

Royne Séderstrém

Anna Slotte

Var revisionsberattelse har lamnats den

Britt Hogberg

Nicklas Hermansson
Auktoriserad revisor/ KPMG AB
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansréakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansréakning

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsratts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsatts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstélining mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foéreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsagare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som féreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsattningstillgangarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet & 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intéakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre an intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en férening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1&g soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1n. God soliditet ar 25 % och uppét.

Stallda sékerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberéttelse.
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RBF Arsredovisningen ar upprattad av
styrelsen for RBF BACKENHUS NR 1 i

BACKENHUS NR samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ar en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

