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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att
bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsratt &r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det har engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstamman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att I&mna mot-
ioner till stamman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ratt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjande-
ratt till sin bostad pé obegransad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas
eller dverlatas pd samma satt som andra till-
gangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv
sin hemfdrsékring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstill-
lagget omfattar det utokade underhallsansva-
ret som bostadsrattshavaren har enligt bo-
stadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stammer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsréattsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelséagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostader med huvudinriktning pé bostadsrat-
ter. Vi ar ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrattsforeningar ett heltdéckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsakringar som
de bostadsréattsforeningar som ar kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det ar viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.



DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

XX dag den XX april/maj 2014 kI XX
Kvarterslokalen

a) Stdmmans Oppnande.

e) Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stémman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall valav

styrelseordférande.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings

stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
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H . Styrelsen for RBF BACKENHUS NR 1
FONaJtnmgS' far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstamman
Patric Andersson Ordférande Stdmman 2014
Susanne Stenvall Vice ordférande Stdmman 2015
Daniel Sjogren 14-01-25 Sekreterare Stamman 2014
Kristina Ericsson Ledamot (Sekreterare 14-01-25) Stdmman 2015
Anna Slotte Ledamot Stdmman 2015
Britt Hogberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Kjell Hogberg Stdmman 2014
Royne Soderstrém Stdmman 2015
Camilla Holmgren Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Mikael Hultdin Foreningsrevisor Stdmman

KPMG AB Stamman

Revisorssuppleanter

Borje Torstensson Stdmman

Valberedning

Elisabeth Séfvenberg Valberedning Stdmman

Marianne Nilsson Valberedning Stdmman

Studieorganisator
Anna Slotte Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Komministern i Umed kommun med darpé uppforda 17 st byggnader med 70
lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppforda 1987/-88. Fastighetens adress ar Vénskapsgrand i Umea.

Lagenhetsfordelning:

2 rokv 2 rok 3rok 4 rok
8 18 18 26
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 32 43
Total bostadsarea: 5264 kvm
Avrets taxeringsvérde 38309 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 41 349 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.
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Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Umed har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsforeningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréattsforeningars Intresseférening i Sodra Vasterbotten.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 835 tkr och planerat underhall for 406 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrakningen.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pé 6 790 tkr for de narmaste 10 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 679 tkr (129 kr/kvm). Avsattning for verksamhetsaret har skett med 491 tkr (93
kr/kvm).

Foreningen har utfort underhéll av ventilation under aret.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstamma den 23 april 2013. Styrelsen har hallit 10 protokollférda
sammantraden.

Ekonomi

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregaende ar beroende pa 6kade kostnader for IT, vatten samt
avfallshantering. Rantekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan, lagre ranta samt amorteringar

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rérelsens intakter 5228 4824 4 622 4 625 4628
Resultat efter fondférandringar 150 - 125 25 13 18
Balansomslutning 38 739 39 286 39 355 39 522 39 620
Soliditet % 12% 12% 11% 10% 8%
Likviditet % 272% 254% 268% 232% 208%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,20% 0,49% 0,29% 0,24% 0,28%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 743 743 743 743 743
Brénsletillagg, kr / kvm 75 75 75 75 75
Driftskostnad, kr / kvm 324 322 312 302 274
Rénta, kr / kvm 226 256 269 276 298
Underhallsfond, kr / kvm 456 440 362 266 171
Lan, kr / kvm 6 232 6 366 6 499 6 633 6 760

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Léan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea
som berakningsgrund.
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Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en héjning av arsavgifter
med 2% fran och med 2014-01-01. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 744 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga foreningsfragor
Under verksamhetsaret har 7 st dverlatelser av bostadsratter skett (foregende ar 12 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga placerade.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till &rsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 150 169
Avrets resultat fore fondférandring 234 828
Avrets fondavsattning enligt stadgarna -491 000
Avrets ianspréktagande av underhéallsfond 405 932
Summa dverskott 299 929

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rdkning 299 929

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Avrsavgifter och hyror 1 4119189 4099 321
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -8164 -20117
Bréansleavgifter 3 396 935 396 935
Ovriga avgifter 4 347 24 806
Ovriga forvaltningsintakter 4 715 500 322 890

5227 806 4 823 836

Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 834 956 - 506 827
Planerat underhall 6 - 405 932 - 168 787
Fastighetsavgift/skatt -93790 - 105 040
Driftkostnader 7 -1 706 496 -1696 671
Ovriga kostnader 8 -17513 - 11257
Personalkostnader 9 - 65071 - 71601
Auvskrivning av anlaggningstillgangar 10 - 770 760 - 748 023

-3894 518 -3308 206
Rorelseresultat 1333288 1515630
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 1148 1400
Rénteintékter och liknande poster 11 89 654 114 623
Réntekostnader och liknande poster 12 -1 189 262 -1 346 920

-1 098 460 -1 230 897
Resultat efter finansiella poster 234 828 284 733
Arets resultat 234 828 284 733
Tillagg till resultatrakningen
Auvsittning till underhallsfond - 491 000 - 579 000
lanspréaktagande av underhallsfond 405 932 168 787
Resultat efter fondférandring 149 760 - 125480
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13 33670572 34 328 615

Inventarier, verktyg och installationer 14 133729 156 572
33 804 301 34 485 186

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga fordringar 15 14 000 14 000

Summa anlaggningstillgangar 33818 301 34 499 186

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -2175 -2175

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 492 766 276 168

490 591 273993

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 3900 000 3 700 000

Kassa och bank

Avrékning med Swedbank 530 380 812 437

Summa omsattningstillgangar 4920971 4786 431

SUMMA TILLGANGAR 38 739 272 39 285 617
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 2132011 2132011
Underhallsfond 2399 132 2 314 064
4531143 4 446 075
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 150 169 275 649
Arets resultat 234 828 284 733
Auvsittning till underhallsfond - 491 000 - 579 000
lanspraktagande av underhallsfond 405 932 168 787
299 929 150 169
Summa eget kapital 4831072 4 596 244
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 32101478 32 807 142
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 19 703 832 702 000
Leverantdrsskulder 98 713 368 035
Skatteskulder 106 344 93948
Medlemmarnas reparationsfonder 77761 77761
Ovriga kortfristiga skulder 20 201 717 142 972
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 618 355 497 515
1806 722 1882 231
Summa skulder 33908 200 34689 373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 739 272 39 285 617
Stéallda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 40078 000 40 078 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillampade principerna oférandrade i jamforelse
med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.
Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar
det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den
del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte ar hanforliga till
fastigheten. Efter avrédkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat varde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns

RBF BACKENHUS NR 1 716415-3426

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgarder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsattning utver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsattning
och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Auvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansrakningen nar det pa basis av till-
ganglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ar forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Auvskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Prog 65 2054
Standardforbattringar Rak 20 2015
Markanlaggningar Rak 10 2022
Inventarier Rak 5 2017
Installationer Prog/Rak 5-15. 2017
Markvardet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Avrsavgifter, bostader 3911330 3911330
Hyror, garage 136 320 126 731
Hyror, p-platser 71538 61 260
4119189 4099 321
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader - -9204
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - - 495
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3197 -10418
Rabatter - 4 968 —
-8164 -20117
Not 3 Brénsleavgifter
Bransleavgifter, bostader 396 935 396 935
396 935 396 935
Not 4 Ovriga forvaltningsintakter
Kabel-tv-avgifter 25 200 25 200
IT-avgifter 84 000 -
Ovriga avgifter - 84 000
IT-avgifter - 3500
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 82 82
Atervunna fordringar - 5564
Inkassointakter 980 6 149
Ovriga rorelseintakter - 591
Forsakringsersattningar 605 238 197 804
715 500 322 890
Not 5 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 3724 7399
Material markytor 10 336 -
Bostader 6 589 -
Vattenskador 625 930 316 652
Bostader 79 880 -
Tvéttstugor 11234 7823
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2013-12-31 2012-12-31
Gemensamma utrymmen 3795 -
Vatten/Avlopp 320 28 207
Vérme — 400
Ventilation 3757 5 868
Elinstallationer 745 3937
Léssystem 878 1159
Ovriga installationer - 11 507
Huskropp 5174 70 140
Gardar och grénanlaggningar 5975 6 522
Garage och parkeringsplatser 8 565 3316
Ovrigt 68 054 43 897
834 956 506 827

Not 6 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 158 432 -
Ventilation 225 000 153 443
Ovrigt 22 500 15 344
405 932 168 787

Not 7 Driftkostnader

Foretagsforsékring 41 578 39 278
Forvaltningsarvode 347 417 335504
Kabel-TV 80 374 78 044
IT-kostnader 97 877 71400
Juridiska kostnader 1675 1600
Styrelsearvode 1313 1114
Arvode, yrkesrevisorer 9 344 14 665
Maéteskostnader 950 3679
Ovriga férvaltningskostnader 9375 9375
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 8200 - 8500
Stadning gemensamma utrymmen 36 934 37 262
Bevakningskostnader 11070 7 300
Snoé- och halkbekdmpning 82 898 139 390
Forbrukningsmateriel 6 302 6 383
Fordons- och maskinkostnader 375 375
Vatten 195 543 166 511
El 111 769 121 964
Uppvarmning 548 592 550 074
Sophantering och atervinning 131 311 121 253
1706496 1696671
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2013-12-31 2012-12-31
Not 8 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 2 875 728
Annonsering 299 -
Representation 3790 -
Medlems- och féreningsavgifter 5880 5880
Bankkostnader 2110 275
Ovriga externa kostnader 2 559 4374
17 513 11 257
Not 9 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 41 650 47 159
Arvode vicevard 7 500 7 500
Foreningsvald revisor 500 500
Summa 49 650 55159
Sociala kostnader 15421 16 442
65071 71601
Not 10  Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 673 652 666 982
Markanléggningar 2513 -
Markinventarier -
Standardforbattringar 7008 7008
Inventarier, verktyg och installationer 17 047 5832
Installationer 70 540 68 201
770 760 748 023
Not 11  Ranteintakter och liknande poster
Rénteintakter forvaltningskonto i Swedbank 407 275
Ranteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 88 853 106 370
Rénteintakter hyres/kundfordringar - 7941
Ovriga ranteintakter 394 38
89 654 114 623
Not 12  Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 1188896 1346792
Ovriga rantekostnader 157 128
Ovriga finansiella kostnader 209 —
1189 262 1346 920
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2013-12-31 2012-12-31
Not 13  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 31790521 31790521
Mark 8386330 8386330
Standardforbattringar 140 168 140 168
Markanléggning 48 026 48 026
40365045 40 365 045
Avrets anskaffningar
Markanlaggning 25131 —
25131 -
Summa anskaffningsvarden 40390176 40 365045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -5869 262 -5202 280
Standardforbattringar -119 143 -112 134
Markanléggningar -48 026 -48 026
Markinventarier -
-6 036 431  -5362 440
Arets avskrivning byggnader - 673 652 - 666 982
Avrets avskrivning standardforbattringar - 7008 - 7008
Arets avskrivning markanlggningar -2513 -
Avrets avskrivning markinventarier - —
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 719604 -6 036430
Restvarde enligt plan vid arets slut 33670572 34 328615
Varav
Byggnader 25247607 25921 259
Mark 8386330 8386330
Standardforbattringar 14 017 21 026
Markanlaggningar 22 618 -
Taxeringsvéarden
bostéder 37 400 000 40 400 000
lokaler 909 000 949 000
Totalt taxeringsvarde 38309 000 41 349 000
varav byggnader 29678000 32718000
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2013-12-31 2012-12-31
Not 14  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 218 180 210 803
Installationer 1127 956 1127 956
1346 136 1338 759
Avrets anskaffningar
Inventarier och verktyg 53 017 7377
Installationer 11727 —
64 744 7377
Summa anskaffningsvérden 1410880 1346 136
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 197 998 -192 167
Installationer - 991 566 - 923 365
-1189565 -1115532
Avrets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 17 047 -5832
Installationer - 70 540 - 68 201
- 87 587 - 74033
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1277151  -1189 565
Restvarde enligt plan vid arets slut 133729 156 572
Varav
Inventarier och verktyg 56 152 20182
Installationer 77577 136 390
Not 15  Langfristiga fordringar
Langfristiga fordringar 14 000 14 000
14 000 14 000
Not 16  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 10 909 13162
Forutbetalda forsakringspremier 43944 41578
Forutbetald kabel-tv-avgift 20532 20 091
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 17 850 3570
Ovriga forutbetalda kostnader 398 541 196 777
Ovriga periodiserade kostnader 990 990
492 766 276 168

RBF BACKENHUS NR 1 716415-3426

12



2013-12-31 2012-12-31
Not 17  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3900 000 3 700 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 100 000 1,30 2014-01-03
90 dagar 2 400 000 2,00 2014-02-01
90 dagar 1300 000 2,00 2014-02-28
90 dagar 100 000 1,60 2014-03-28
Not 18  Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser  Underhalls-
fond Arets resultat
Vid érets borjan 2132011 2314064 150 169
Disposition enl &rsstammobeslut
Forandring av underhallsfond - 85068
Avsattning till underhallsfond 491 000
lanspraktagande av underhallsfond - 405 932
Avrets resultat 234 828
Vid érets slut 2132011 2399132 299 929
Not 19  Fastighetslan
Fastighetslan 32805310 33509142
Avgar nasta ars amortering - 703 832 - 702 000
Skuld vid arets slut 32101478 32807 142
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,59%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,14% 2014-07-30 5715 100 200 000 5515100
STADSHYPOTEK 3,15% 2017-10-30 5 387 600 5387 600
STADSHYPOTEK 4,40% 2015-03-30 8612571 142 000 8470571
SWEDBANK HYPOTEK 2,88% 2018-02-27 6 004 324 100 000 5904 324
SWEDBANK HYPOTEK 3,31% 2016-12-20 7 789 547 261 832 7527 715
33509 142 703832 32805310

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 703 832 kr varfar den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 20  Ovriga kortfristiga skulder

Avrékning LAN

RBF BACKENHUS NR 1 716415-3426
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Not 21  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna kostnader for reparationer och underhall 92 237 62 352
Upplupna elkostnader 13544 16 783
Upplupna varmekostnader 68 091 79 856
Upplupna kostnader for renhalining 4209 4209
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 93 661 17 939
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 346 613 316 376

618 355 497 515

RBF BACKENHUS NR 1 716415-3426 14
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Backenhus nr 1, org nr 716415-3426

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for rakenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta en ars-
redovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar
dndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per bokslutsdagen och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umea 2014-

Helen Sundstrom Hetta Borje Torstensson
Auktoriserad revisor / KPMG AB Bilaga Foreningens revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrakningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsratts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldémnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en férsakring
i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut ar den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom férhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre an intédkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet ar 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrédkning och
revisionsberattelse.
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RBF Arsredovisningen ar upprattad av
styrelsen for RBF BACKENHUS NR 1 i

B ACKEN H U S N R samarbete med Riksbyggen
1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra maojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, bedéma féreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

