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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar f6r sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka frdgor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandia.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
6verlatas pa samma satt som andra tillgadngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsréattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utbkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stdrsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskoétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ockséa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Stimmans Sppnande.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.
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716415-3426

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Backenhus nr 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2010-01-01 - 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledamdéter Utsedd av Vald t.o.m.
Patric Andersson Ordforande Stimman 2011
Susanne Stenvall Vice ordforande Stimman 2010
Anders Sundqvist Sekreterare Stdmman 2011
Asa Pibel Ledamot Stimman 2010
Daniel Sjogren Ledamot Stdmman 2011
Britt Hogberg Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Kjell Hogberg Stdamman 2011
Per Holmgren Stimman 2010
Christina Koppelman Riksbyggen

I tur att avgd 4r ledamdterna Susanne Stenvall och Asa Pibel samt suppleanten Per Holmgren.

Ordinarie revisorer

Mikael Hultdin Revisor Stdamman
KPMG Stdmman
Revisorssuppleanter

Anna Slotte Revisorsuppleant Stdimman
Valberedning

Elisabeth Séfvenberg Valberedning Stdmman
Marianne Nilsson Valberedning Stdimman
Studieombud

Asa Pibel Studieorganisator Stdmman
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Komministern 1 i Umed kommun med d#irpa uppforda 17 st byggnader med 70
lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppforda 1987/-88. Fastighetens adress &r Vinskapsgrind i Umes.

Lagenhetsfordelning:
2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
8 18 18 26

Dirtill kommer:

Lokaler = Garage P-platser

1 32 43
Total bostadsarea: 5264 kv
Arets taxeringsvirde 41 349 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 31 554 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.
HemfGrsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av
foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Ume har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsforeningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intressefdrening i sédra
Visterbotten.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 205 tkr och planerat underhall for 0 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatriikningen.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foreningen har under &ret héllit ordinarie arsstimma den 28 april 2010. Styrelsen har hallit 10
protokollforda sammantréaden.

Resultat och stdllning (thkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Roérelsens intdkter 4 625 4 628 4563 4502 4 494
Arets resultat 513 489 - 707 - 600 580
Resultat efter fondforéndringar 13 18 14 4 193
Balansomslutning 39522 39 620 40 027 41 839 43 082
Soliditet % 10% 8% 7% 10% 9%
Likviditet % 232% 208% 155% 175% 214%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,24% 0,24% 0,22% 0,09% 0,12%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 743 743 736 728 728
Brénsletillagg, kr / kvm 75 75 75 68 68
Driftskostnad, kr / kvm 302 274 253 237 238
Rénta, kr / kvm 276 298 314 337 371
Underhallsfond, kr / kvm 266 171 81 218 291
Lan, kr / kvm 6 633 6 760 6 882 6 999 7 095

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har BOA som berskningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta
kr/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan ki/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som berikningsgrund.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Arsavgifter
Foreningen limnade rsavgifterna oférindrade 1 januari 2010. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till

743 kr kvm/ar.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om oforéindrade arsavgifter.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor
Under aret har 7 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 10 st). Féreningens samtliga lagenheter &r
upplatna med bostadsrétt. Vid rdkenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Forslag till disposition betriffande foreningens resultat
Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 237 665
Avrets resultat fore fondfsrindring 513470
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 0
Summa 6verskott 251134

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 251134

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
2010-01-01  2009-01-01

Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 4 099 310 4 098 980
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -9638 - 11299
Viarmeavgifter 396 935 396 935
Ovriga avgifter 3 28 275 29411
Ovriga forvaltningsintikter 4 110 023 114 393

4 624 905 4628 421
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 205 359 -114 892
Planerat underhall 6 0 -53 819
Fastighetsavgift/skatt - 98 926 - 96 746
Driftskostnader 7 -1 591 664 -1 443 672
Ovriga kostnader 8 - 17 785 -22 894
Personalkostnader 9 - 35899 -93 182
Avskrivning av anldggningstillgangar 10 - 730 285 - 775 442

-2 679 918 -2 600 648
Rorelseresultat 1944 987 2027773
Resultat frin finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar 1624 560
Rénteintdkter 11 20 640 28 708
Réntekostnader 12 -1 453 782 -1 567 925

-1431518 -1 538 657
Resultat efter finansiella poster 513470 489 116
Arets resultat 513 470 489 116
Tilldgg till resultatrikningen
Avsdittning till underhallsfond - 500 000 - 525000
lanspraktagande av underhallsfond 0 53819
Fordndring av underhallsfond - 500 000 -471 181
Resultat efter fondforindring 13 470 17 935




Riksbyggens Brf Backenhus nr 1
716415-3426

Balansrikning
Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 13 35 669 995 36 330 843
Maskiner, Inventarier och Installationer 14 296 388 340 979
35966 382 36 671 822
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i Riksbyggen 14 000 14 000
14 000 14 000
Summa anléiggningstillgangar 35980 382 36 685 822
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 28 073 2 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 82 432 79 169
110 505 82 024
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 3 050 000 2 500 000
Kassa och bank
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 381 526 352 625
Summa omsiittningstillgangar 3542032 2 934 649
SUMMA TILLGANGAR 39522414 39620471
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 2 132011 2132011
Underhéllsfond 1397976 897 976
3529 987 3 029 987
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 237 665 219730
Arets resultat 513 470 489 116
Avsittning till underhéllsfond - 500 000 - 525000
Ianspréktagande av underhallsfond 0 53 819
‘ 251134 237 665
Summa eget kapital 3781121 3267651
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 34211585 34 942 599
34211 585 34 942 599
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 702 000 644 000
Leverantorsskulder 158 016 112 245
Skatteskulder 87727 89 034
Medlemmarnas reparationsfond 94 780 101 229
Ovriga skulder, kortfristiga 19 35418 40 684
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 451 767 423 029
1529708 1410221
Summa skulder 35741 293 36 352 820
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39522414 39620471
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar till scikerhet for fastighetsian 40 078 000 40 078 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar #r de
tillimpade principerna ofSrindrade i jaimforelse med foregdende r.

Redovisning av intiikter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sé att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Till beskattning ska bostadsréttsforeningar ta upp rinteintikter (om de inte kan hénforas till
fastighetsforvaltningen), utdelningar och kapitalvinster pa virdepapper och fastigheter samt vinster pa
inlosta och dérefter sélda bostadsritter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst. Vi har bedémt att foreningens rinteintékter
kan hinforas till fastighetsforvaltningen, vilket innebér att det inte utgér ndgon inkomstskatt.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Foreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beréknats till 22 872 485 kr, vilket innebér att det inte utgdr nigon inkomstskatt. Uppskjuten
skattefordran redovisas inte p& underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokf6ringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstdimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatriikningen inom &rets resultat. For att 8ka informationen och
fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resultatrikningen.

Virderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsviirden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Enligt 65-arig annuitetsplan
Installationer 3-20 ar
Inventarier 5éar
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Not 1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3  Ovriga avgifter
Elavgifter

Not4 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter

Ovriga avgifter

IT-avgifter

Oresutjimning

Atervunna fordringar

Erhéllna statliga bidrag/ skattereduktion

NotS5 Reparationer
Material

Vattenskador

Bostéder

Tvéttstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer
Huskropp

Gérdar och grénanlidggningar
Garage och parkeringsplatser

Ovriga reparationer

2010-12-31  2009-12-31
3911330 3911330
126 720 126 390
61260 61 260
4099 310 4 098 980
- 178 - 484

- 9460 - 10815
-9 638 - 11299
28 275 29411
28275 29411
25200 25200
84 000 84 013
500 3500
228 83

95 1248

0 350

110 023 114 393
89 0
22729 25509
0 197

4319 5790
656 0
59129 23278
4 557 8207
9576 21835
11 871 1284
8 087 10953
57 942 15263
3951 0
22453 2576
205 359 114 892
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Not 6 Planerat underhall
Huskroppar
Ovrigt underhall

Not7 Driftskostnader
Fastighetsforsdkring

Arvode forvaltning
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Stad

Bevakningskostnader
Snoérdjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Not8 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Fika, representation
Kontorsmateriel

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och foreningsavgifter
Kopta tjdnster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

10

2010-12-31  2009-12-31
0 35625

0 18 194

0 53 819
38354 38354
332310 325509
- 9200 - 9700
72 721 71 924
71 663 68 005
- 1265 640
12 864 12 489
458 0

0 2500

1894 3 875

4 962 6222
112 316 62 399
3790 883
750 1185
152 009 144 207
141 433 122 982
552 451 499 445
104 154 92 753
1 591 664 1443 672
766 1658

6 487 6 904
738 849

0 2306

5 880 5 880
825 1650

90 45
2999 3602
17785 22 894
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Not9 Personalkostnader

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Lon till stddpersonal

Styrelsearvode

Arvode dvriga uppdragstagare

Foreningsvald revisor

Summa

Aterbetalning 16neskatt

Sociala kostnader

Not 10 Avskrivning av anléiggningstillgangar
Byggnader (enl plan)

Markinventarier

Maskiner och inventarier

Installationer

Not 11 Riinteintiikter

Rénteintikter avrikning med Swedbank
Raénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintékter avgifts- och hyresfordringar
Skattefria ranteintikter

Not 12 Riintekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader

11

2010-12-31  2009-12-31
7369 20 857

24 652 41 074

0 7500

0 917

32 021 70 348
-6 570 0
10 448 22 835
35899 93182
653 840 640 796
7008 7008
1242 0

68 195 127 638
730 285 775 442
192 330

19 858 27 825
357 493

233 59

20 640 28 708
1453 782 1565 335
0 90

0 2 500

1453 782 1567925
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Not 13 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden

Vid arets borjan
Byggnader
Standardf6rbattringar
Markanldggning

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Standardforbéttringar
Markanléggningar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardforbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardforbéttringar

Taxeringsvirden
Bostdder, byggnader
Bostider, mark
Lokaler, byggnader
Lokaler, mark

Summa taxeringsvirden

12

2010-12-31  2009-12-31
40 176 851 40176 851
140 168 140 168

48 026 48 026
40365045 40365 045
-3 888 062 -3 247 266
-98114 -91 106

- 48 026 - 48 026

-4 034 202 -3 386 398
- 653 840 - 640 796

- 7008 - 7008

-4 695 050 -4 034 202
35669995 36330843
35634949 36288 789
35046 42 054
32000000 24 600 000
8 400 000 6 200 000
718 000 575 000
231 000 179 000
41349000 31554 000
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Not 14 Maskiner, Inventarier och Installationer
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Inventarier

Installationer

Arets anskaffningar
Inventarier

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Inventarier

Installationer

Arets avskrivningar
Inventarier
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Inventarier

Installationer

Not 1S Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda driftskostnader

Forutbetald renhéllning

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Periodiserade kostnader mé&nadsrapporter

Upplupna rénteintékter

Fastighetsforsdkring

13

2010-12-31  2009-12-31
185 957 185 957
1127 956 1127 956
1313913 1313913
24 846 0

24 846 0
1338759 1313913
- 185955 - 185955
- 786 979 - 659 341
-972 934 - 845296
-1242 0

- 68 195 - 127 638

- 69437 - 127 638
-1042 372 - 972 934
296 388 340 979
23 606 0
272782 340 977

0 1356

1137 1356

18 916 17 981

17 850 17 850
874 821

5301 1451
38354 38354
82432 79 169




Riksbyggens Brf Backenhus nr 1
716415-3426

2010-12-31  2009-12-31
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3 050 000 2 500 000
Typ Saldo Riinta Slutdatum
30 dagar 250 000 1,50 2011-01-30
90 dagar 1 500 000 1,40 2011-01-30
90 dagar 1300 000 1,60 2011-02-28
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 2132 011 897 976 237 665
Disposition enl arsstimmobeslut -0 0
Forédndring av underhéallsfond - 500 000
Avsittning enligt plan 500 000
Uttag ur underhéllsfond 0
Arets resultat 513 470
Vid arets slut 2132011 1397976 251134
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 34913 585 35586 599
Avgér nésta &rs amortering - 702 000 - 644 000
Skuld vid arets slut 34211585 34942599
Genomsnittsrinta under bokslutsaret &r 4,12%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 4,54 2011-03-30 9038 571 142 000 8 896 571
STADSHYPOTEK 5,08 2012-04-30 8 570 005 260 000 8310 005
SWEDBANK 4,04 2013-04-25 6304 324 100 015 6 204 309
STADSHYPOTEK* 3,14 2014-07-30 8949 699 2 834 599 6115 100
STADSHYPOTEK* 2,31 Rorligt 2 663 600 2 663 600
SWEDBANK 2,06 Rorligt 2 724 000 2724 000
35586 599 2 663 600 3336 614 34 913 585
*Nér lanet omsattes delades lanet, 2 663 600 kr lades med rorlig rénta.
Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld sociala avgifter och skatter 6 225 21373
Avrikning LAN 29193 19311
35418 40 684
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna drift- och underhéllskostnader 1 644 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 20 073 46 516
Upplupna elkostnader 19 360 16 895
Upplupna varmekostnader 75 882 67 803
Upplupna kostnader for renhallning 2077 1 837
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 507 14 948
Forutbetalda hyror och avgifter 318 224 275 030

451 767 423 029
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REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
bostadsrittsforening Backenhus nr 1 for rdkenskapsaret 2010-01-01--2010-12-31. Det ér
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. VAart ansvar #r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen inte
innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund
for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisnings-lagen och
ger dédrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman

+ faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen,
+disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
+beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Umed 2011-44 Of

y £ g X / | f 1 i
L /Z{ﬁéf /éa:/M/?f’///ﬂ L AL Luk J{UL S
Helen Sundstrom Hetta Mikael Hultdin
E-godkénd revisor Foreningens revisor

KPMG AB

16



Riksbyggens Brf Backenhus nr 1
716415-3426

Nyckeltal

Sophantering  Ovrigt Fastighetsforsdkring

6% 1% 2%

Arvode f6rvaltning
21%

Uppvdrmning

35%
Kabel-TV
IT~koss%’nader
4%
Sndrdjning
: 7%
Ei Vatten
9% 10%

Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2010 2009
BOA (kvm): [ 5264 5264
Réntekostnader 276 298
Réntebidrag 0 0
Netto kapitalkostnader 276 298
Fastighetsskatt 19 18
Nettoskuld 6114 6 346

Kr/kvm Kr/kvm
Fastighetsforsékring 7 7
Arvode forvaltning 63 62
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -2 -2
Kabel-TV 14 14
IT-kostnader 14 13
Revisionsarvode, externt 2 2
Stad 0 1
Bevakningskostnader 1 1
Snérdjning 21 12
Foérbrukningsmateriel 1 0
Vatten 29 27
El 27 23
Uppvérmning 105 95
Sophantering 20 18
Summa driftskostnader 302 274
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste aniaggningstiligangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem &ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan tamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
maénadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resuitatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren 1amnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig avsatining goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yitre reparations- och
underhélisarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhéalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och érets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns rdknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvéander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foéreningens betalningsberedskap,
alitsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstillgéngar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgédngarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
véardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras Over till det féljande verksamhetséret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetséarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens réante-
kostnader pa de 1an foreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhéllsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebéar att om en férening har 1&g soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resuitat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan foéreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas é&rliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Backenhus nr 1 styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra majligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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