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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhélining
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du méjlighet att paverka de beslut som
tas | foéreningen. P& foreningsstamman valjs ocksd styrelse for
bostadsréattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsréattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsritten kan man sélja
och den kan &rvas eller ¢verldtas pa samma satt som andra tillgdngar. En
bostadsréattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelse-foretag och en kooperativ.  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar &r bygg och forvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande férvaltnings-
koncept, med allt frAn ekonomisk férvaltning till fastighetsskoétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljddiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljomedveten vardag. Miljodiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.




DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdag 28 april 2010, kl. 18.30
Kvarterslokalen

Stammans 6ppnande.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av féreningsmedlem till férenings-
stimman 1 stadgeenlig ordning inkomna &drenden.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Backenhus nr 1 far hirmed avge arsredovisning f6r rikenskapséret

2009-01-01 - 2009-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledamdter
Lars Klefbohm
Patric Andersson
Anders Sundqvist
Simon Johansson
Asa Pibel

Britt Hogberg

Styrelsesuppleanter
Gosta Sandstrom

Per Holmgren
Christina Koppelman

Ordinarie revisorer
Mikael Hultdin
KPMG, Elisbeth Johagen

Revisorssuppleanter
Kjell Hogberg

Valberedning
Marianne Nilsson

Elisabeth Séfvenberg

Studieombud
Asa Pibel

Firmateckning

Ordforande
Vice ordforande
Sekreterare
Ledamot

Ledamot
Ledamot RB

Revisor
Auktoriserad revisor

Revisorsuppleant

Valberedning
Valberedning

Studieorganisator

Utsedd av
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman

Riksbyggen

Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

Stdmman

Stdmman

Stimman
Stamman

Stamman

Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamoter, tva 1 forening.
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2009
2009
2009
2010
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Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter

Foéreningen dger fastigheten Komministern 1 i Umeé& kommun med dérpa uppforda 17 st byggnader
med 70 ldgenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppforda 1987/-88. Fastighetens adress &r
Vinskapsgrind i Umea.

Lagenhetsfordelning:
2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
8 18 18 26

Dirtill kommer:

Lokaler  Garage P-platser

1 32 43
Arets taxeringsviirde 31 554 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 31554 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Folksam.
Bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsforeningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Umed har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i sodra vésterbotten.

Underhall

Utfort underhéll

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer f6r 114 892 kr och planerat underhall for
53 819 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatréikningen.

Underhallsplan och kommande ars underhéll

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pé 5 630 tkr f6r de ndrmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 563 tkr (107 ki/kvm). Avsittning for verksamhetséret
2009 sker med 525 000 kr (98 kr/kvm).
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmiint

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 2009-04-27. Styrelsen har hallit 11

protokollférda sammantréaden.

Resultat och stdllning (tkr)

Rorelsens intékter

Arets resultat
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Avgifts- och hyresbortfall %
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm
Briénsletillagg, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm
Riénta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm
Lan, kr / kvm

2009
4 628
489
39620
8%
208%
0,24%
743
75
274
298
171

6 760

2008
4563
- 707
40 027
7%
155%
0,22%
736
75
253
314
81

6 882

2007
4502
- 600
41 839
10%
175%
0,09%
728
68
237
337
218

6 999

2006
4494
580
43 082
9%
214%
0,12%
728
68
238
371
291
7095

2005
4493
191
42 397
8%
282%
0,10%
728
68
227
409
192
7155

Arsavgiftsniva for bostdder kr/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har BOA som berikningsgrund. Driftskostnad kr/kvm,
Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lén kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som berékningsgrund.

Diagram 1
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Diagram 2
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Arsavgifter

Foreningen foréindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2009 da avgifterna h6jdes med 1%. Efter att
ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2010 har styrelsen beslutat om of6réndrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 743 kr kvm/ar.

Overlatelser

Under 2009 har 10 6verlételser av bostadsrétter skett (f &r 5 st). Foreningens samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsrétt. Vid rdkenskapsarets utgdng var samtliga bostadsratter placerade.
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Forslag till disposition betriffande foreningens resultat

Till stimmans forfogande finns f6liande medel (kr)

Balanserat resultat 219730
Arets resultat fore fondforéndring 489 116
Fondavsittning enligt stadgarna -525 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 53 819
Summa 6verskott 237 665

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till stimman:

Att balansera i ny rékning 237 665

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
_ 2009-01-01 2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 1 4 098 980 4 043 664
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 11299 -9 863
Viérme- & Elavgifter 3 426 346 416 323
Ovriga forvaltningsintikter 4 114 393 113 115
4 628 421 4563 239
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 114 892 - 122 246
Planerat underhall 6 - 53 819 -1321 198
Fastighetsskatt - 96 746 - 92799
Driftskostnader 7 -1443 672 -1333 835
Ovriga kostnader 8 -22 894 - 53527
Personalkostnader 9 -93182 - 82 545
Avskrivningar av anldggningstillgngar 10 - 775 442 - 751741
-2 600 648 -3 757 891
Rorelseresultat 2027773 805 349
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgngar 560 16 800
Rénteintikter 11 28 708 122 631
Réntekostnader 12 -1 567 925 -1 651 499
Resultat efter finansiella poster 489 116 - 706 720
ARETS RESULTAT 489 116 - 706 720
Tillégg till resultatrikningen
Avsdttning till underhallsfond - 525 000 - 600 000
lanspraktagande av underhallsfond 53819 1321198
Fordndring av underhallsfond - 471 181 721 198
Resultat efter fondforindring 17 935 14 478
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 13 36 330 843 36 978 647

Maskiner, Inventarier, Installationer 14 340 979 468 617

36 671 822 37 447 264

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i Riksbyggen 14 000 14 000
14 000 14 000

Summa anliggningstillgangar 36 685 822 37 461 264

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 855 827

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 79 169 89 812
82 024 90 639

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 2 500 000 1 850 000

Kassa och bank 352 625 625 397

Summa omsiittningstillgangar 2 934 649 2 566 036

SUMMA TILLGANGAR 39620 471 40 027 300
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 2132011 2132011
Underhéllsfond 897 976 426 795
3 029 987 2 558 806
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 219730 205 251
Arets resultat 489116 - 706 720
Avsittning till underhalisfond - 525000 - 600 000
Ianspraktagande av underhallsfond 53 819 1321198
237 665 219730
Summa eget kapital 3267651 2778 536
Langfristiga skulder
Fastighetslén, langfristiga 18 34 942 599 35 589 395
34 942 599 35589 395
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 644 000 638 000
Leverantorsskulder 112 245 88 701
Skatteskulder 89 034 83 887
Medlemmarnas underhéllsfond 101 229 122 832
Ovriga skulder, kortfristiga 19 40 684 26 613
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 423 029 699 336
1410221 1659369
Summa skulder 36 352 820 37248 764
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 620 471 40 027 300
Stiillda siikerheter - Fastighetsinteckningar 40 078 000 40 078 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allméiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnimndens allménna rad.
Inkomstskatt

Utbver fastighetsskatt &r det manga bostadsréttsforeningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten berdknas pa foreningens rénteintékter, som tas upp till beskattning med 26,3%.
Foreningens underskottsavdrag uppgér efter arets bokslut till 23 841 136 kronor, vilket innebér att statlig
inkomstskatt inte &r aktuellt for denna forening.

Virderingsprinciper m m

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall Reparationer avser 16pande
underh8ll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frn Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda &tgérder sker genom dverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom disposition pa
foreningsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och
fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspréktaganden ur fonden som tillégg till resultatrikningen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Arets amortering
Installationer 3-20 ar
Inventarier 5ar

2009-12-31  2008-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 3911330 3 872 604
Hyror, garage 126 390 115200
Hyror, p-platser 61260 55 860

4 098 980 4 043 664

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 484 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 10 815 - 9863
- 11299 -9 863
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Not3 Virme- & Elavgifter
Virmeavgifter, bostider
Elavgifter

Not4 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter

Ovriga avgifter

IT-avgifter

Oresutjimning

Atervunna fordringar

Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion

NotS Reparationer
Material markytor

Bostader

Vattenskador

VVS

Ventilation

Elinstallationer

Huskropp

Gérdar och gronanlidggningar
Garage och parkeringsplatser
Tvittstugor

Ovriga installationer

Not 6 Planerat underhall
Huskroppar

Garage och parkeringsplatser
Ovrigt underhall

396 935 393 003
29411 23 320
426 346 416 323
25200 25200
84 013 84 000
3500 2000
83 - 63
1248 1978
350 0
114 393 113 115
0 1151

2773 0
25509 22 440
23278 41 993
8207 26 559
21835 3602
10 953 15100
15263 5786
0 3051

5790 2564
1284 0
114 892 122 246
35625 1150319
0 10 625

18 194 160 254
53 819 1321198
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Not7 Driftskostnader
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Rabatt/aterbéring frdn RB
Stad

Fastighetsjour (Securitas)
Snordjning
Foérbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering

Not8 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Fika, representation
Kontorsmateriel

Konstaterade forluster hyror/avgifter

Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjdnster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not9 Personalkostnader

Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Arvode dvriga fortroendevalda
Foreningsvald revisor

Lon till stadpersonal
Utbildning, fértroendevalda
Summa

Sociala kostnader

10

38354 35967
325 509 307 480
71 924 67 924
68 005 71 550
640 375

12 489 11119
2500 2910
-9700 - 5600
3875 0
6222 5464
62 399 71 181
883 2625
1185 1085
144 207 135 788
122 982 116 435
499 445 426 659
92 753 82 873
1443 672 1333 835
1658 1118

6 904 5261
849 659
2306 0

5 880 5 880
1650 37455
45 0
3602 3154
22 894 53 527
41 074 46 357
7 500 10 500
917 1000

20 857 6 554
0 375

70 348 64 786
22 835 17 759
93182 82 545
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Not 10 Avskrivningar av anliggningstillgingar

Byggnader (amort)
Standardforbittringar
Maskiner och inventarier
Installationer

Not 11 Rénteintikter

Rénteintékter avrikning med Swedbank
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintékter avgifts- och hyresfordringar
Skattefria réanteintikter

Not 12 Riintekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 13 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden

Vid érets borjan
Byggnader
Standardforbéttringar
Markanldggning

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader
Standardforbittringar
Markanldggningar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning markinventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardforbéttringar

11

640 796 612 940
7008 7 008

0 4155

127 638 127 638
775 442 751 741
330 3902

27 825 117 662

493 862

59 205

28 708 122 631
1565335 1651499
90 0

2 500 0
1567925 1651499
40176 851 40 176 851
140 168 140 168

48 026 48 026
40365045 40 365 045
3247266 2634326
-91 106 - 84 098

- 48 026 - 48 026
3386398 -2 766 450
- 640 796 - 612 940
-7008 -7008
4034202 -3 386398
36330843 36978 647
36288789 36929 585
42 054 49 062
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Taxeringsvirden
Bostéder, byggnader
Bostéder, mark
Lokaler, byggnader
Lokaler, mark

Summa taxeringsvirden

Not 14 Maskiner, Inventarier, Installationer
Anskaffningsvirden

Vid érets borjan
Inventarier
Installationer

Arets anskaffningar

Avyttringar och utrangeringar
Inventarier

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Inventarier

Installationer

Arets avyttringar och utrangeringar
Inventarier

Arets avskrivningar
Inventarier
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav

Inventarier
Installationer

12

24 600 000 24 600 000
6 200 000 6 200 000
575 000 575 000
179 000 179 000
31554000 31554000
185957 264 777
1127 956 1127 956
1313913 1392733
0 0

0 - 78 820

0 - 78 820
1313913 1313913
- 185955 - 260 620
- 659 341 - 531 703
- 845296 - 792323
0 78 820

0 78 820

0 -4155

- 127 638 - 127 638
- 127 638 - 131793
-972 934 - 845 296
340979 468 617

0 0

340 977 468 615
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda driftkostnader 1356 44 587
Férutbetald renhallning 1356 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 981 17 981
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 17 850 17 850
Upplupna rénteintikter 1451 8 449
Fastighetsforsikring 38 354 0
Ovrigt 821 945
79 169 89 812
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2500 000 1 850 000
Typ Saldo Rinta Slutdatum
30 dagar 100 000 ,20 2010-01-30
90 dagar 1 000 000 ,50 2010-01-30
90 dagar 1 400 000 ,50 2010-02-28
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat
upplatelseavgift Jond resultat Resultat
Vid arets borjan 2132011 426 795 205 251 14 478
Disposition enl stimmobeslut 0 14 478 - 14 478
Forandring av underhallsfond -471 181
Avsiittning enligt plan 525 000
Iansprakstagande ur fond - 53 819
Arets resultat 0 489116
Vid arets slut 2132011 897 976 219 730 17 935
Not 18 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 35 586 599 36 227 395
Avgér nista ars amortering - 644 000 - 638 000
Skuld vid arets slut 34942599 35589395
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK * 3,98 2009-06-31 9125120
STADSHYPOTEK 4,15 2010-07-30 9 091 699 142 000 8949 699
STADSHYPOTEK 4,54 2011-03-30 9180571 142 000 9038 571
STADSHYPOTEK 5,08 2012-04-30 8 830 005 260 000 8 570 005
SWEDBANK * 4,04 2013-04-25 6401 120 96 796 6304 324
SWEDBANK* 1,39 Rorligt 2 724 000 2724 000
36 227 395 9125120 640 796 35 586 599

*I samband med att lanet skrevs om flyttades lanet till Swedbank. Lanet delades upp i ett rorligt och ett bundet ln.

13
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Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Upplupna sociala avgifter och skatter

Avrikning LAN

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna drift- och underhéllskostnader
Upplupen kostnad for rep och underhall

Upplupna elkostnader
Upplupna varmekostnader
Upplupen kostnad renhéllning

Ovriga upplupna kostnader for drift och underhall

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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Var revisionsberittelse har limnats.

Umea 2010- (4 -/~

! foL ,
(O ARY/ VA L _FollcngA

Britt Hogberg 7

\ | 700\l 0 s
\/ \,J\AJ,\ f‘ *\)'\,&/\JK LT\/\‘\%\\V W SIS
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REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens bostadsrittsférening Backenhus nr 1 for rikenskapsaret 2009-01-01--2009-
12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vért
ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen och forvaltningen pi grundval av var
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har
vi granskat visentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna
beddéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pad annat sitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisnings-lagen
och ger ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman

faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for freningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Umed 2010-/4/-/
( " I‘ P : \ { g \ )
\.b | \ "‘ | ‘:\ ‘\,‘\\ \1‘\'{\\’\ \\\ (\ Ev\—'\—"\_q
Elisabeth Johagen
Auktoriserad revisor Foreningens revisor
KPMG AB
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Nyckeltal

Finansiella poster
38%

Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Réntekostnader
Réntebidrag

Netto kapitalkostnader
Fastighetsskatt
Nettoskuld

Fastighetsforsékring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Rabatt/aterbiring frain RB
Stad

Fastighetsjour (Securitas)
Snéréjning

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Ovrigt

Driftskostnader
35%

Avskrivningar av
anlaggningstiligdngar

18%

2009 2008
5264,0] 5264,0]
298 314
0 0
298 314
18 18

6 346 6 586
Kr / kvm Kr/ kv
7 7

62 58

14 13

13 14

2 2

0 1

) -1

1 0

1 1

12 14
27 26
23 22
95 81

18 16
274 253
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foéreningen, som inte finns med bland
skulderna | balansrékningen. Borgensftrbindelse &r
exempe! pa et sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgdngar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja eft
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &ar bostadsréttshavarnas
individuella underhéallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tiligodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas | samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhéallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberéattelsen redovisas bl.a. vikka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och  kortfristiga skulder. Om
omséattningstillgadngarna ar stérre  &n  de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% ~ 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
1 regel sker betalningen I6pande o6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stbrre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under &ret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna é&r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéliskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tickas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras ©over till det foljande
verksamhetséaret. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan féreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebdar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som s&kerhet for
erhallna 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan fbreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I8pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger o&ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Backenhus nr 1 styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra mojligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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